Na podlagi pravhomocnega sklepa Okroznega sodiS¢a na Ptuju opr. st.
St 1995/2024 z dne 27. 3. 2026

5 STECAINI UPRAVITEL] DOLZNIKA
Zan Ojstersek - v stec¢aju, Ljubstava 32A, 2284 Videm pri Ptuju

OBJAVLIJAM

JAVNO DRAZBO Z ZNIZEVANJEM IZKLICNE CENE,
ki bo dne 25. 6. 2026 ob 10.30 uri

v sejni sobi na naslovu Borut Sokli¢ s.p., Ljubljanska cesta 13, 3000 Celje

I. PREDMET PRODAJE:

Predmet prodaje je solastniski delez 1/1 sledece nepremicnine:
- nepremicnina katastrska obcina 449 LJUBSTAVA parcela 40/2.

- Dejanska raba: stanovanje v enostanovanjski stavbi

- Uporabna povrsina: 55,4 m2

— Neto tlorisna povrsina: 82,7 m2

— Stanovanje v enostanovanjski stavbi se nahaja na naslovu Ljubstava 32 a, Videm
pri Ptuju.

Ocenjene vrednosti za zadevno nepremicnino so sledece:

— trzna vrednost lastninske pravice: 59.037,77 EUR;
— likvidacijska vrednost lastninske pravice: 48.411,00 EUR.
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II. IZKLICNA CENA:

— izklicna cena se dolodi v visini 55.404,00 eurov,
- varscina se doloci v visini 5.540,40 eurov.



III. POGOJI PRODAIJE:

10.

11.
12.

13.

14.

15.

Premozenje se prodaja po sistemu »videno-kupljeno«.

Izklicna cena ne vsebuje nobenih davsdin in prispevkov. Davscine in prispevki se
zaraCunajo kupcu dodatno, in sicer na osnovi veljavnih predpisov. Vse dajatve in
stroske v zvezi s prenosom lastniStva mora placati kupec.

Na javni drazbi lahko sodelujejo domace in tuje, pravne in fizicne osebe.

Predkupni upravicenci uveljavljajo predkupno pravico le z udelezbo na javni drazbi,
vplacdilom varscine za udelezbo na drazbi, ter izjavo na javni drazbi, da uveljavljajo
predkupno pravico. V primeru uspeha predkupnega upravi¢enca na javni drazbi, mora
le-ta podpisati prodajno pogodbo v roku treh delovnih dni po koncu drazbe ter placati
celotno kupnino v 15 dneh po sklenitvi prodajne pogodbe (347 ¢&l. ZFPPIPP).

Na drazbi lahko sodelujejo ponudniki, ki bodo en delovni dan pred zacetkom draZzbe
vplacali varscino v visini 10 % izklicne cene (333. ¢l. ZFPPIPP). Drazitelji morajo pred
zaCetkom javne drazbe predloziti dokazilo o placilu varséine.

Drazitelji placajo varsc¢ino v visini 10 % izklicne cene (5.540,40 EUR) na
transakcijski racun stecajnega dolznika SI56 6400 0000 0836 733 s sklicem
SI00 1995-2024, ki je odprt pri PRIMORSKI HRANILNICI VIPAVA d.d., z namenom
nakazila: varscina za javno drazbo.

Javne drazbe se lahko udelezi samo tisti, ki najkasneje en delovni dan pred javno
drazbo placa varscino v skladu s prejsnjo tocko (3. odst. 333. ¢l. ZFPPIPP).

Kupec, ki bo na drazbi uspel, mora skleniti prodajno pogodbo najkasneje v roku treh
delovnih dni po opravljeni drazbi in vplacati preostanek kupnine na transakcijski racun
steCajnega dolznika v roku 30 dni od sklenitve pogodbe. Pogodbo in postopek prenosa
lastninske pravice na stroske kupca pripravi prodajalec oz. z njegove strani dolocena
pooblascena oseba.

Kupec mora v znamenje sklenitve prodajne pogodbe placati aro v visini 10% kupnine
v roku 5 dni po sklenitvi pogodbe (1. odst. 338. &l. ZFPPIPP). Ce drazitelj na drazbi
uspe in sklene prodajno pogodbo, placilo varscine po 6. oz. 7. tocki tega odstavka velja
za placilo are v znamenje sklenitve prodajne pogodbe.

V primeru, da uspesni drazitelj (oz. kupec) ne placa kupnine v dogovorjenem roku in
¢e zamuda kupca s placilom kupnine traja vec kot 15 dni, ima stecajni dolznik pravico
odstopiti od pogodbe, ne da bi kupcu moral dati dodatni rok za izpolnitev. Vplacana
varscina zapade v korist stecajne mase.

Vse dajatve in stroSke v zvezi s prenosom lastninske pravice mora placati kupec.
Stecajni dolznik ne odgovarja za stvarne napake premozenja, ki je predmet prodaje
(340. ¢&l. ZFPPIPP).

Udelezenec, ki ni uspel na javni drazbi ali v postopku javnega zbiranja ponudb, upnik,
predkupni upravi¢enec ali tretja oseba ni upravi¢en niti v ste¢ajnem niti v drugem
postopku uveljavljati zahtevka za razveljavitev ali ugotovitev ni¢nosti prodajne
pogodbe, zahtevka za sklenitev prodajne pogodbe pod enakimi pogoji z njim, zahtevka
za razveljavitev ali ugotovitev ni¢nosti razpolagalnega pravnega posla, s katerim je bila
prenesena lastninska ali druga premoZenjska pravica na kupca ali kateregakoli drugega
zahtevka, katerega uveljavitev posega v pravice, ki jih pridobi kupec s sklenitvijo ali
izpolnitvijo prodajne pogodbe. (5. odst. 342. ¢l. ZFPPIPP).

Pooblascenci pravnih oseb morajo na javni drazbi predloziti originalno pisno pooblastilo
in izpisek iz sodnega registra, ki ni starejSi od 10 dni, iz katerega je razviden status
zakonitega zastopnika, ki je v imenu pravne osebe dal pooblastilo. Fizicha oseba
oziroma zakoniti zastopnik svojo identiteto izkaze z osebnim dokumentom (osebna
izkaznica, potni list). Pooblasc¢enci fizicnih oseb morajo na javni drazbi predloziti pisno
pooblastilo drazitelja (fizicne osebe) v izvirniku. Pooblascenec izkaze svojo identiteto
z osebnim dokumentom (osebna izkaznica, potni list).

Vplacana varscina se bo kupcu vstela v kupnino, draziteljem, ki na drazbi ne bodo
uspeli, pa se bo vrnila v roku 3 delovnih dni po koncani javni drazbi. Varscina se vraca
brez obresti.



16.Davek na dodano vrednost ali davek na promet nepremicnin in druge dajatve ter
stroske sestave pogodbe po veljavni odvetniski tarifi in ostale stroske v zvezi s
prenosom lastnistva placa kupec.

17.Prenos lastninske pravice na premozenju bo izvrsen po pladilu celotne kupnine, davkov
in stroskov v zvezi s prenosom lastniStva, po soglasju sodis¢a k sklenitvi prodajne
pogodbe ter po pravnomocnosti sklepa o izrocitvi nepremicnine.

18. Predmet prodaje je solastniski delez. Kupec bo prevzem (so)posesti in razmerja z
drugimi solastniki urejal sam po pravnomocnosti sklepa o izrocitvi nepremicnine.

IV. PRAVILA JAVNE DRAZBE

1. Drazbo vodi steCajni upravitelj ali z njegove strani pooblascena oseba.

2. Ce drazitelj pristopi na javno drazbo z zniZzevanjem cene, potrdi poznavanje predmeta
javne drazbe, izklicne cene ter jasno poznavanje drazbenih pravil ter oglasa.
Kakrsnekoli pritozbe zaradi nepoznavanja drazbenih pravil, oglasa, predmeta javne
drazbe ali izklicne cene po pristopu k drazbi niso mozne in jih vodja javne drazbe
zavrne brez obrazlozitve.

3. O poteku javne drazbe se vodi zapisnik.

4, Vodja drazbe najprej izkli¢e izklicno ceno. V primeru, da v prvem ali kateremkoli
koraku drazenja vec draziteljev istoCasno potrdi oziroma ponudi izklicno ceno, se
javna drazba nadaljuje po pravilih za javno drazbo z zviSevanjem izklicne cene.
Istoc¢asnost ponudbe izklicne cene se Steje v primeru, da eden ali ve¢ ponudnikov
potrdi oziroma ponudi izklicno ceno v ¢asu 30 sekund od izklica izklicne cene s strani
vodje drazbe. V primeru, da nobeden od draziteljev ne potrdi oziroma ponudi izklicne
cene, se zacne znizevanje izklicne cene v skladu s temi pravili.

5.  Vodja drazbe v ¢asovnih razmikih, ki jih dolo¢i sam, znizuje izklicno ceno za znesek,
ki ga doloci vodja drazbe.

6. Vodja drazbe izklice novo ceno brez kakrsnikoli ostalih navedb ali pojasnil, navede le
znesek, ki velja kot izklicna cena v tem koraku drazbe. Vodja drazbe lahko poljubno
dolgo c¢aka do naslednjega znizanja cene. Izklicna cena velja, dokler vodja drazbe ne
zakljuci v celoti z besedo naslednjega znizanega zneska.

7. Izklicevanje z znizevanjem izklicne cene poteka, dokler eden izmed draziteljev jasno
in razlo¢no z navedbo »KUPIM« ne potrdi oziroma ponudi trenutne izklicne cene.
Kakrsnekoli druge navedbe draziteljev ne veljajo kot potrditev izklicne cene in se ne
upostevajo.

8. Najboljsi ponudnik je tisti, ki edini potrdi oziroma ponudi najvisjo nakupno ceno.

9. Vodja drazbe lahko na podlagi tretje tocke drugega odstavka 334. clena ZFPPIPP
kadarkoli in v kateremkoli koraku odstopi od javne drazbe.

10. Vodja drazbe draziteljem ni dolzan razkriti, do katere cene bo znizeval oz. kdaj bo
odstopil od nadaljnje drazbe.

11. Drazba je koncana, ko to razglasi vodja drazbe.

12. Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce vloziti, dokler zapisnik o poteku javne
drazbe ni zakljucen.

13. Ugovore resi vodja drazbe takoj in se vpiSejo v zapisnik.

V. OSTALO
Vse informacije v zvezi s prodajo in ogledom premozenja dobijo zainteresirani kupci v

pisarni stecCajnega upravitelja, in sicer vsak delovni dan od 8:00. do 10:00. ure na tel. st.
03 490 06 60 ali preko e-maila: upravitelj@soklic.si.

Borut Soklic,
stecajni upravitelj
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