MIRKO FILIPOVIC s.p., upravitelj v postopkih zaradi insolventnosti
Slovenska cesta 58
1000 Ljubljana

tel.: 00386 (0)593 36800, fax.: 00386 (0)593 36801,
e.posta: info@opf.si,

VALERIJA DVORSAK, Praprotnikova ulica 1, 2000 Maribor — v steéaju

Ev. st.: 2/2023-BB Opr. st.: St 31/2023
Ljubljana, dne 09.02.2026

OKROZNO SODISCE V MARIBORU
SODNA ULICA 14
2000 MARIBOR

Vabilo na
JAVNO DRAZBO
z zviSevanjem cene

1. Opis premozenja, ki se prodaja:
Nepremicnine v lasti steCajne dolZnice:

o ID znak: parcela 681-2026/3 v lasti ste€ajne dolznice do 3/12, po podatkih GURS s
povr§ino 286 m? in z namensko rabo zemlji$¢ na parceli 0,6 % obmocje prometne
infrastrukture in 99,4 % obmocje stanovanj, meje parcele po podatkih GURS niso
urejene;

¢ ID znak: parcela 681-2026/1 v lasti ste€ajne dolznice do 3/12, po podatkih GURS s
povr§ino 128 m? in z namensko rabo zemlji$¢ na parceli 0,4 % obmocje prometne
infrastrukture in 99,6 % obmocje stanovanj, meje parcele so po podatkih GURS
urejene;

¢ ID znak: parcela 681-2026/2 v lasti ste€ajne dolznice do 3/12, po podatkih GURS s
povr§ino 152 m? in z namensko rabo zemlji§¢a na parceli 100 % obmocje stanovanj,
pri éemer parcela predstavlja zemljiS€e pod stavbo §t. 3484, k.o. 681 Podbrezje, ki ni
vpisana v zemljiSko knjigo in obsega dve stanovanji, meje parcele so po podatkih
GURS urejene.

Predmet prodaje so nepremi¢nine ID znak 681 2026/1, ID znak 681 2026/2 in ID znak 681
2026/3 (vse do 3/12, kot znaSa solastniski delez v lastni ste€ajne dolZnice), ki v naravi
predstavljajo hiSo s pripadajoéim zemljiS¢éem na naslovu Kon$akova ulica 17, Maribor,
zgrajeno leta 1938. Stavba §t. 3484 stoji na parceli z ID znakom 681 2026/2. Stavba §t. 3484
obsega dve stanovanji, pri cemer del stavbe st. 3484/1, k.o. 681 Pobrezje, predstavlja
stanovanje v 2 in 3 etazi ter 102,0 m? bivalnega prostora, del stavbe §t. 3484/2, k.o. 681
Pobrezje pa predstavlja stanovanje v 1 in 2 etazi ter z 71,3 m? bivalnega prostora ter 30,7
m? kleti. Stavba §t. 3484, k.0. 681 je vpisana v kataster, ki pa ni vpisana v zemlji§ko knjigo,
prav tako ne njeni posamezni deli. V skladu z navedenim se stavba v pravhem smislu



vrednoti kot celotna glede na solastniske deleze. Za formalno lo¢itev nad posameznimi deli
stavbe je potrebno izvesti postopek vzpostavitve etazne lastnine.

Vse nepremicnine se prodajajo kot celota.

Trzna vrednost: 41.600,00 EUR;

Likvidacijska vrednost: 31.000,00 EUR;

Izklicna cena; 25.000,00 EUR;

Varscéina: 10% izklicne cene oziroma 2.500,00 EUR.

2. Izklicna cena in znesek, za katerega se ta cena v posameznem koraku drazbe
zvisuje:

Izklicna cena ne vsebuje dav&€in in drugih javnih dajatev. Ponudnik na drazbi drazi za
znesek neto cene (torej ceno brez davséin in drugih javnih dajatev), poleg tega zneska pa
bo moral placati tudi znesek davs&in in druge javne dajatve, ki odpadejo na izdrazeno ceno.

Znesek za katerega se izklicna cena v posameznem koraku lahko zviSuje je pri prodaji
1.000,00 EUR oziroma veckratnik tega zneska. Cena je neto in ne vsebuje davséin ter
stroskov prenosa lastnistva, ki se pristejejo naknadno.

Izklicna cena je dolo¢ena v toéki 1.

3. Stevilka transakcijskega raéuna stecajne dolznice, v dobro katerega mora drazitelj
placati varscino

Ponudniki morajo najkasneje en delovni dan pred drazbo vplagati var$€ino na transakcijski
raéun stecajne dolznice $t. SI156 6400 0000 0447 375 odprt pri Primorski hranilnici Vipava
d.d., z navedbo »Var$éina VALERIJA DVORSAK« v visini, kakor izhaja iz prej nastetih
pogojev drazbe.

Drazi lahko le tisti, ki je placal var$€ino in to dokaze s pisnim dokazilom o placilu. Vpladana
var§éina drazitelju, ki uspe na drazbi skladno s 6. odstavkom 333. ¢lena ZFPPIPP, velja kot
placilo are v znamenje sklenitve prodajne pogodbe. Ostalim draziteliem se znesek plaane
varsc€ine vrne v treh delovnih dneh po koncu javne drazbe brez obresti.

4. Drugi pogoji prodaje skladno s 337. do 347. ¢lenom ZFPPIPP :

1. Stec€ajni dolZznik ne odgovarja za stvarne ali druge napake premoZenja, ki je predmet
prodaje (340. &len ZFPPIPP).

2. Na drazbi lahko sodelujejo drazitelji, ki bodo do roka za vplacilo var§é€ine vpla&ali vars¢ino
(333. ¢&l. ZFPPIPP) ali predlozili garancijo. Drazitelji morajo pred zaetkom javne drazbe
predloZiti dokazilo o placilu vars&ine ali garancijo.

3. Drazitelji z vplagilom vars§¢ine potrdijo, da zanje ne velja omejitev iz 337. ¢lena ZFPPIPP
(osebe s katerimi ni dovoljeno skleniti pogodbe). Kupec ne more biti oseba, s katero skladno




z dolocili 337. ¢&lena ZFPPIPP ni dovoljeno skleniti pogodbe, razen kadar gre za
predkupnega upraviéenca, ki v skladu ZFPPIPP uveljavlja zakonito predkupno pravico. Pisno
izjavo, da ni ovir za sklenitev pogodbe iz 1. odstavka 337. &lena ZFPPIPP mora kupec
predloziti pred sklenitvijo pogodbe.

4. Pooblas¢enci fizicnih oseb morajo na javni drazbi predloziti pisno pooblastilo,
pooblascenci pravnih oseb pa tudi kopijo sklepa o registraciji ter pooblastilo za zastopanje
pravne osebe. Fiziéna oseba se izkaze z osebnim dokumentom.

5. S placilom vars¢ine vsak drazitelj, tudi edini, sprejme obveznost pristopiti k javni drazbi. V
primeru da ponudnik ne pristopi k javni drazbi, Ze vpladana vars€ina zapade v korist ste¢ajne
mase. Z vplaéilom vars¢ine drazitelj potrdi, da drazi najmanj za izklicno ceno.

6. Drazbo vodi upravitelj ali druga oseba po njegovem pooblastilu.

7. O poteku drazbe se vodi zapisnik. Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce vloZiti,
dokler zapisnik o poteku javne drazbe ni zakljuéen. Ugovore resi ste€ajni upravitelj ali z
njegove strani pooblas&ena oseba takoj in se vpiSejo v zapisnik.

8. Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vi§ja ponudba. Na drazbi uspe tisti
drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno. Najvis§jo ponujeno ceno lahko izenaéi predkupni
upraviéenec, najugodnejsi drazitelj pa jo lahko znova povi$a. Visanje cen se nadaljuje, dokler
eden izmed njiju ne odstopi od visanje cene. Predkupni upravi€¢enec mora prav tako placati
var§éino v skladu s pogoji prodaje. V primeru veé predkupnih upraviéencev se drazbeni
postopek vodi smiselno s prejSnjo to€ko. V primeru, da se predkupni upravi¢enci drazbe ne
udelezijo, pomeni da ne nameravajo uveljavljati predkupne pravice.

9. Drazba je konfana, ko to razglasi steajni upravitelj ali z njegove strani pooblaséena
oseba. Zakljuéek drazbe se ne more razglasiti pred potekom 5 minut od zadnje najvisje
ponudbe. Po koncu drazbe voditelj drazbe razglasi drazitelja, ki je na drazbi uspel, in ga
obvesti o ¢asu sklenitve pisne pogodbe, ki ne sme biti pozneje kot tri delovne dni po koncu
drazbe.

10. Besedilo pogodbe, ki ga pripravi upravitelj, podpiSeta upravitelj in drazitelj, ki je na drazbi
uspel, v prostorih ste€ajnega dolznika ali upravitelja ob ¢asu dolo€enem v predhodni tocki, e
se ne dogovorita za drugo mesto podpisa pogodbe.

11. Ce drazitelj, ki je uspel na drazbi, ob &asu iz predhodne to¢ke ne podpise pogodbe, mora
ste€ajnemu dolzniku pla¢ati pogodbeno kazen za neizpolnitev obveznosti skleniti prodajno
pogodbo v znesku, ki je enak znesku varséine.

12. V primeru iz predhodne toéke placilo vars€ine velja za plaéilo pogodbene kazni in
ste€ajni dolznik obdrzi plagani znesek varséine (334. ¢len ZFPPIPP).

13. Ce drazitelj ali ponudnik na drazbi ali v postopku zbiranja ponudb ne uspe, mu mora
ste€ajni dolznik vrniti znesek pla¢ane varsé€ine v treh delovnih dneh po koncu javne drazbe
(333. ¢len ZFPPIPP).

14. Ce drazitelj na drazbi uspe in sklene prodajno pogodbo v skladu s tem zakonom, plagilo
var$€ine velja za pladilo are v znamenje sklenitve te prodajne pogodbe (333. ¢len ZFPPIPP).
Rok za pladilo kupnine ne bo dalj$i od treh mesecev od sklenitve prodajne pogodbe. Kupec
postane lastnik prodanega premozenja po plaéilu celothe kupnine in po pravnomoénosti
sklepa o izro&itvi nepremiénine kupcu. Ce zamuda kupca s plagilom kupnine traja veé kot 15
dni, lahko stecajni dolZnik odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi moral kupcu dati dodatni
rok za izpolnitev. Ste€ajni dolznik bo kupcu izroéil lastniSko posest prodanega premozenja ali
opravil druga pravna dejanja za prenos lastninske ali druge premozZenjske pravice na kupca,
ko bo ta vplacal celotno kupnino. Ob primopredaji bosta pogodbeni stranki sestavili posebni
zapisnik. Vse davke, javne dajatve in stroske v zvezi s sklenitvijo pogodbe ter s prenosom
lastninske pravice mora plaéati kupec. Kupec nosi vse (morebitne) stroske.



15. Udelezenec, ki ni uspel na javni drazbi ali v postopku javnega zbiranja ponudb, upnik,
predkupni upraviéenec ali tretja oseba ni upravien niti v ste€ajnem niti v drugem postopku
uveljavijati: 1. zahtevka za razveljavitev ali ugotovitev ni¢nosti prodajne pogodbe, 2. zahtevka
za sklenitev prodajne pogodbe pod enakimi pogoji z njim, 3. zahtevka za razveljavitev ali
ugotovitev niénosti razpolagalnega pravnega posla, s katerim je bila prenesena lastninska ali
druga premozenjska pravica na kupca ali 4. kateregakoli drugega zahtevka, katerega
uveljavitev posega v pravice, ki jih pridobi kupec s sklenitvijo ali izpolnitvijo prodajne pogodbe
(342. ¢len ZFPPIPP).

16. Glede vsebine in sklenitve prodajne pogodbe ter ravnanj strank v tem prodajnem
postopku se neposredno uporabljajo tudi druge doloébe ZFPPIPP.

5. Dan, ura in mesto poteka drazbe:

Javna drazba bo potekala dne 04.03.2026, v sredo z zaletkom ob 14:00, v pisarni
Odvetniske pisarne Filipovi¢, Slovenska cesta 58 (1. nadstropje), 1000 Ljubljana.

6. Mesto, na katerem si je mogoce ogledati premozenje, ki se prodaja, in ¢as, v
katerem je mogoce opraviti ogled:

Vpogled v cenitev, drazbena pravila, besedilo prodajne pogodbe ter drugo dokumentacijo
povezano s prodajo premozenja steajne dolznice je mozen po predhodnem dogovoru le
preko elektronske poste info@opf.si.

VALERIJA DVORSAK - v steéaju, zanjo
UPRAVITELJ MIRKO FILIPOVIC



