REPUBLIKA g SLOVENWJA

UPRAVNA ENOTA MARIBOR
UL heroja Staneta 1, 2501 Maribor
tel. 02 22 -01-000, fax: 22 -01-856

Sifra: 351-05-538/2004-7104
Datum: 29. 12. 2004

Upravna enota Maribor izdaja na zahtevo SKB banke, d.d., Ajdoviéina 4, Ljubljana, za
izdajo gradbenega dovoljenja, na podlagi 2. odstavka 24. ¢lena Zakona o graditvi objektov -
uradno precis¢eno besedilo (Uradni list RS, §t. 102/04 - v nadaljevanju ZGO{1-UPB1) ter s
soglasjem InSpektorata RS za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢dmi, Izpostava

Maribor, §t. 370-05-526/2004-7 z dne 30.08.2004, naslednje
GRADBENO DOVOLJENUJE

I. SKB BANKI, d.d.,, Ajdovicina 4, Ljubljana, se izda gradbeno dovoljenje za
spremembe namembnosti obstojedega gostinskega obrata v poslovainico banke
(pisarne) za namen razsiritve Ze obstojece poslovalnice v pritli¢ju objekta Ul. heroja
Bracica 1, Maribor, na zemlji¢u parc. §t. 1707/1, k.o. Maribor-grad.

Il. Investitor je dolzan upostevati lokacijske pogoje, razvidne iz lokacijske dokumentacije,
§t. 42/03 z datumom april 2004, ki jo je izdelal Arh. biro, Andrej Kocjan, d.o.0., Kamnik,
in je sestavni del tega dovoljenja:

1. FUNKCIJA:
Poslovalnica banke (pisarne).

2. OBLIKOVANJE IN IZVEDBA:
Obstojedi gostinski obrat v pritli¢ju objekta Ul. heroja Braci¢a 1, Maribor, na zemljis¢u
parc. §t. 1707/1, k.o. Maribor-grad, se bo preuredil za namembnost bancne
poslovalnice (pisarne) ter se bo s prebojem stene na vzhodni steni povezal z Ze
obstojeco poslovalnico. Stopnice iz pritli¢ja v klet se bodo ukinile.
Fasada, Kjer je obstojedi gostinski obrat, se bo nadomestila z identiéno na obstojeci
fasadi poslovalnice.
Sedanja dostopa v lokal iz ulicne in dvoriS8éne strani se bosta ukinila. Prostor bo
dostopen iz obstojece poslovalnice.

3. VELIKOST: N
Tlorisna velikost objekta in prostora se ne bo spremenila.

4. PARKIRISCA:
Zaradi spremembe namembnosti se potrebe po parkiriSéih ne spreminjajo. Parkiranje
je mozno v sklopu mirujocega prometa v mestnem srediséu.

5. GRADBENA PARCELA:
Gradbena parcela se s posegom ne spreminja.

6. KOMUNALNI PRIKLJUCKI:
Prikljucitev objekta na komunalne vode je obstojeca (vodovod, elektrika, telefon,
kabelske televizija, kanalizacija, plin). Prikljucna mo¢ se ne bo spreminjala.




7. VARSTVO OKOLJA:

Zrak: Upostevati je potrebnb Odlok o varstvu zraka na obmocju Mestne obdine
Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 13/98).

Voda: V skladu z Odlokom o varstvenih pasovih in ukrepih za.zavarovanje zalog
pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuski Dobravi in Dravskem
polju (Medobé&inski uradni vestnik, $t. 19/98, 23/98 in 14/02) lezi parcela v 3.
varstvenem pasu.

Hrup: Upostevati je potrebno Uredbo o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju
(Uradni list RS, §t. 45/95 in 66/96).

Odpadki: Upostevati je potrebno Odlok o ravnanju s komunalnimi odpadki na
obmodju ob&ine Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 11/92 in 18/01).

. VARSTVO KULTURNE DEDISCINE:

V skladu z Odlokom o razglasitvi nepremiénin kulturnih in zgodovinskih spomenikov
na obmodju Obgine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, §t. 5/92) leZi parcela v
obmodju urbanistiénega spomenika — naselbinsko obmocje.

Il Investitor mora izvajati gradnjo po projektu za pridobitev gradbenega dovolienja, ki je
sestavni del tega gradbenega dovoljenja, in ga sestavljajo naslednji nacrti:

naért arhitekture, §t. 42/03 z datumom april 2004 (Arh. biro Andrej Kocjan, d.o.0.,
Kamnik);

naért strojnih instalacij, §t. 04 04 12/5 z datumom april 2004 (1.S.P., d.o.0., Kamnik),
naért elektroinstalacij, &t. 03120/1 z datumom 10.05.2004 (T.I.P. Strazar, d.o.0.,
Kamnik);

Studija pozarne varnosti, 3t. 04 04 07 z datumom april 2004 (1.S.P., d.o.c., Kamnik);

IV.Investitor je dolzan:

1.

V primerih, doloéenih s predpisi o zagotavljanju varstva pri delu, sestaviti prijavo
zatetka del in jo poslati Indpektoratu RS za delo, Partizanska c. 47, Maribor,
najpozneje 15 dni pred zaetkom del.

. lzvajanje gradbenih del poveriti registriranemu izvajalcu pod pogojem, da je

zagotovljen gradbeni nadzor, po dolocbah tega zakona.

. Ce se po izdaji pravhomo&nega gradbenega dovolienja projekt za izvedbo tako

spremeni, da pomeni to za objekt, ki se obravnava, spremembo pogojev doloCenih z
gradbenim dovoljenjem, je potrebno pridobiti spremembo gradbenega dovoljenja. Ce
investitor, ki mu je bilo izdano gradbeno dovoljenje pred pri¢etkom gradnje ali med
gradnjo prenese pravico graditi na novo osebo, se sme na zahtevo te osebe
gradbeno dovoljenje spremeniti. Sprememba gradbenega dovoljenj je mozna samo v
¢asu njegove veljavnosti.

. Po dokonéanju gradnje pri tukaj$nji upravni enoti zaprositi za uporabno dovoljenje ter

viogi predloziti dokazila iz 89. ¢lena ZGO-1-UPB1.

V. To gradbeno dovoljenje neha veljati, ¢e investitor ne zacne z deli v enem letu po
pravhomocnosti odlogbe.

ObrazlioZitev:

SKB banka, d.d., Ajdovég&ina 4, Ljubljana, je vioZila dne 18.05.2004 pri tukaj$nji upravni
enoti zahtevek za izdajo gradbenega dovoljenja za spremembo namembnosti dela objekta




za potrebe poslovne enote in poslovalnice SKB Maribor Il (pisarne) na zemljiséu parc. §t.
1707/1, k.0. Maribor-grad. :

Na podlagi 54. ¢lena ZGO-1-UPB1 mora investitor zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja
predloZiti: najmanj dva izvoda projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja s predpisanimi
sestavinami, druge listine, e tako dologa zakon, ter priloZiti dokazilo o pravici graditve, &e
ta pravica 3e ni vpisana v zemiljiSko knjigo.

V postopku so bile predlozene sledece listine in dokumenti:

e v izreku cit. projekt za pridobitev gradbenega dovolienja z vpeto lokacijsko
dokumentacijo, st. 42/03 z datumom april 2004, ki jo je izdelal Arh. biro, Andrej Kocjan,
in z lokacijsko informacijo Zavoda za prostorsko nacrtovanje Mestne obéine Maribor, §t.
35015/00963/2003 0902 KA z datumom 29.04.2004, ter s prilozenimi pr&!;ektnimi pogoji
Plinarne Maribor, d.d., Kabelsko razdelilnega sistema RotovZ, d.d., Zavoda za varstvo
kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmoéna enota Maribor, Telekoma Slovenije, d.d.,
Agencije RS za okolje, Pisarna Maribor (projektni pogoji niso potrebni), in Indpektorata
RS za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, Izpostava Maribor;

e kot dokazilo o lastnistvu: ’

~ zemljikoknjizni izpisek, §t. 4235/04 z datumom 03.09.2004 - zap. 3t. 4 — trgovski
lokal s skladi&nimi prostori v pritlicju in kleti v skupni izmeri 656,90 m? (Meblo Nova
Gorica); '

- overjena kupoprodajna pogodba z datumom 02.10.1992, sklenjena med druzbo
Meblo holding, d.d., Industrijska 5, Nova Gorica, kot prodajalcem, in SKB banko, d.d.,
kot kupcem, za lokal v izmeri 656,90 m? (zk. vl. E 5, zap. &t. 4, k.0. Maribor-grad);

- zemljiSkoknjizni predlog za vpis lastninske pravice z dne 09.07.2004;

e soglasja k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja:

- soglasje Telekoma Slovenije, d.d., §t. 02/40-03-1/IV-3284/1-2004 z datumom
18.06.2004;

- soglasje Elektra Maribor, d.d., §t. 06-5J/1230/04 z datumom 03.06.2004:

- soglasje Mariborskega vodovoda, d.d., §t. 4953/1-11/4 z dne 11.06.2004;

- soglasje Nigrad-javna kanalizacija, d.d., §t. 2004-S-K-215 z dne 17.06.2004;

— soglasje Plinarne Maribor, d.d., 3t. SZP/FD/BL — 75/04 z datumom 31.05.2004;

- soglasje Kabelsko razdeliinega sistema Rotovz, d.d., §t. 599/04 z datumom
08.06.2004,

- poZarno soglasje InSpektorata RS za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
Izpostava Maribor, §t. 370-05-526/2004-7 z dne 30.08.2004;

— kulturnovarstveno soglasje Zavoda za varstvo kulturne dedi$éine, Obmoéna enota
Maribor, 5t. EP/1689/2004 z datumom 10.06.2004;

* najemno bogodbo z dne 26.10.1994, sklenjeno med SKB banko, d.d., kot
najemodajalcem, in Kosi Marjanom, GoriSka ul. 19/c, Maribor, kot najemojemalcem;

» potrdilo takratnega Oddelka za varstvo okolja, urejanje prostora ter promet in zveze, $t.
351-06-818/94-1010-15 z datumom 20.10.1994, za priglasitev gradbenih del v
obstoje¢em objektu Ul. heroja Bradic¢a 1, Maribor;

« potrdilo Javnega podjetja za gospodarjenje s stavbnimi zemlji§&i Maribor, d.o.o., 5t. 420-
07/029790 KM-BB z dne 15.12.2004, o placanem komunalnem prispevku v znesku
1.408.152,00 SIT.

V postopku je StankoviC Zoran iz SKB banke, d.d., izjavil, da se bo v obstojeci poslovalnici
banke izvedla samo adaptacija, brez posegov v nosilno konstrukcijo in brez spremembe
namembnosti. Nadalje je bila v postopku podana tudi izjava, da poseg ni predviden v kleti,
ampak samo v pritli¢ju objekta Ul. heroja Braci¢a 1 v Mariboru.



Na dne 10.11.2004 opravijenem terenskem ogledu je bilo ugotovljeno, da je lokal,

predviden za spremembo namembnosti, tik ob obstojeéi poslovalnici banke. Prostor je

sestavljen iz sprednjega, ulicnega dela, ki ima izhod na ulico, in iz zadnjega, dvori§¢nega
dela, ki ima tudi izhod na dvori§¢no stran objekta. V zadnjem delu so tudi obstojece
stopnice, ki vodijo v klet (sanitarije). :

Nadalje je dne 22.12.2004 predstavnik SKB banke, d.d., Stankovié Zoran izjavil, da so na

obstojeCi klimi predvidena samo vzdrzevalna dela, tako da to ni stvar tega upravnega

postopka, zahtevek se nanaSa samo na spremembo namembnosti obstojecega
gostinskega obrata v dodatne prostore poslovalnice banke. Predmet tega zahtevka pa prav
tako ni obstojeca poslovalnica ter tudi ne klet pod prostori poslovalnice.

Na podlagi 66. lena ZGO-1-UPB1 je bilo ugotovljeno, da: )

 leZi parcela v obmodju, ki se ureja na podlagi Odloka o ureditvenem na&rtu dela
centralnih con C - 1in C - 2, mestno sredi$ée v Mariboru (Medobginski uradni vestnik, st.
11/92, 28/02 — v nadaljevanju UN);

* je bila predlozena lokacijska dokumentacija izdelana pa podlagi zgoraj cit. UN;

¢ je obravnavano obmocje na podlagi 4. ¢lena UN centrainega mestnega znadaja, kjer so
dovoljenje, med drugim, tudi poslovne dejavnosti;

¢ je bilo za prostor, ki spreminja namembnost, izdano dne 07.01.1993 uporabno
dovoljenje, $t. 351-06-656/92-1010/11, za gostinski lokal — bistro na UI. heroja Braci¢a v
Mariboru, na zemljis¢u parc. §t. 1707/1, k.0. Maribor-grad;

* je predmet tega upravnega postopka samo sprememba namembnosti obstojecega
gostinskega lokala v prostore, namenjene za poslovalnico banke (pisarne);

¢ je investitor predioZil potrdilo za priglasitev del v obstojedem objektu UL. heroja Braci¢a 1,
Maribor, §t. 351-06-818/94-1010-15 z datumom 20.10.1994:

* se zunanjost objekta ne bo bistveno spreminjala, nova namembnost (pisarne) pa bo
imela manj§i vpliv na okolico, kot obstojedi gostinski obrat, zato upravni organ v
postopek ni vklju¢eval etaznih lastnikov objekta na parceli 1707/1, k.o. Maribor-grad;

* je projekt izdelala pravna oseba, ki izpolnjuje s tem zakonom predpisane pogoje za

projektanta; '

ima projekt vse s tem zakonom predpisane sestavine:

so k predvidenemu posegu pridobljena vsa predpisana soglasja,

je investitor predlozil dokazila o plaganih dajatvah in prispevkih, dolo&enih z zakonom,

je investitor predlozil dokazilo, da ima pravico posega v prostor.

e e o ¢

Ker je predvidena gradnja v skladu z veljavnim prostorskim aktom in ker so izpolnjeni pogoji
za izdajo gradbenega dovoljenja iz 66. &lena ZGO-1-UPB1, je bilo mogoc¢e v zadevi odloéiti,
kot je navedeno v izreku te odlocbe.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlogbo je dovoljena pritoZba na Ministrstvo za
okolje, prostor in energijo, Dunajska c. 48. Ljubljana, v 8 dneh od vroéitve odlogbe. Pritozba
se vlozi pisno neposredno ali priporoéeno po posti ali da ustno na zapisnik pri organu, ki je
izdal to odlocbo. »
PritoZba mora biti kolkovana po tar. §t. 2 Zakon o upravnih taksah - uradno preéiséeno
besedilo- ZUT-UPB1 (Uradni list RS §t. 40/04) s 3.400,00 SIT upravne takse.

Taksa po tar. 8t. 1in 39 ZUT-UPB1 v znesku 52.565,00 SIT je placana.

Postopek vodila:
Polonca GRABRQVEE;, univ. dipl prav.
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h{A(‘:ELNIK
> eljko VOGRIN, univ. dipl. prav.
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Vroéiti:
1. SKB banka, d.d., Ajdovagina 4, 1000 Ljubljana - obvezno osebno

w N

2000 Maribor .
Telekom Slovenije, d.d., PE Maribor, Titova c. 48, 2000 Maribor
Mariborski vodovod, d.d., Jadranska ¢. 24, 2000 Maribor
Nigrad d.d., Zagrebska c. 30, 2000 Maribor

Elektro Maribor, d.d., Vetrinjska 2, 2000 Maribor

Plinarna Maribor, d.d., Plinarnika ul. 9, 2000 Maribor

©CE~NO G~

. Kabelsko razdelilni sistem Rotovz, d.d., Cankarjeva ul. 6, 2000 Maribor

Mestna ob¢ina Maribor, Zavod za prostorsko naértovanie, Grajska ul. 7, 2000 Maribor
InSpektorat RS za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami, Izpostava Maribor, Rotovski trg 9

10.Zavoda RS za varstvo kulturne dedis¢ine, Obmoéna enota Maribor, Slomgkov trg 6, 2000 Maribor
11.Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemiji3ci, d.0.0., Grajska ul. 7, 2000 WMaribor
12.InSpektorat RS za okolje, prostor in energijo, Enota Maribor, Ul. heroja Tomsi¢a 2, 2000 Maribor

13.Davéni urad Maribor, Izpostava Maribor, Cafova ul. 7, 2000 Maribor
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