Stevilka : 351-0084/2025
Datum : 20.03.2025

PRILOGA
prostorsko izvedbeni pogoji

1. Oznaka prostorske enote:

V to¢ki 3 navedeno zemljis¢e po 45. ¢lenu Odloka o obéinskem prostorskem naértu ob¢ine Ormoz (Uradni vestnik
ob¢ine Ormoz, §t. 4/2013, 10/2013, 1/2016, 7/2017, 13/2019, Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 55/2020, 35/2021,
70/2021, 12/2023, 21/2023) spada Vv enoto urejanja prostora:

. Oznaka Izkori - Splosni Podrobni
b Oznaka pod Sifra in opis podrobne namenske rabe ReZimi stek Natin PIP PIP
(naselje, zaselek) enote S urejanja il Viclenu
. . CU-osrednje obmocje centralnih dejavnosti 49
Urbani mestni OR1 ZD-druge urejene zelene povrSine KD 0,9 LN 52 128
center v SON
PC- povrsine cest 53

Za faktorje zazidanosti se uporabljajo dolo¢ila iz 67. ¢lena tega odloka.

Oznake v tabelah v stolpcu rezimi pomenijo: KD - kulturna dedi§¢ina, Natura 2000 — obmo¢ja Nature 2000, EPO - ekolosko pomembna obmoéja, NV - obmocja
naravnih vrednot, NS - naravni spomenik, SON - spomenik oblikovne narave, NR — naravni rezervat, KP - krajinski park, VG — varovalni gozd, POPL - poplavna
obmogja, VVO - varstveni pasovi vodnih zajetij, HMO - hidromelioracije, erozija — erozijsko ogrozena obmodja.

Ostale oznake v tabeli pomenijo: LN — veljavni obé&inski prostorski nacérti (lokacijski naérti, zazidalni naérti, ureditveni naérti, veljavni ob&inski podrobni prostorski nacrti),
DPN — drzavni prostorski akti, OPPN — ob¢inski podrobni prostorski na¢rt, OPN — ob¢inski prostorski nadrt.

2. Merila in pogoji za graditev in izvedbo drugih del:
Upostevati je potrebno naslednje prostorske nacrte
- [X] Ob¢inski prostorski naért
- Odlok o ob¢inskem prostorskem nacértu ob¢ine Ormoz (Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, §t. 4/2013, 10/2013, 1/2016, 7/2017,
13/2019, Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 55/2020, 35/2021, 70/2021, 12/2023, 21/2023, 65/2023)
- [X] Prostorski izvedbeni naérti
- Odlok o lokacijskem naértu sredi$¢a mesta Ormoz, (Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, §t. 19/05, 6/09, 7/12, 16/16, Uradno
glasilo slovenski obgin, §t. 38/24)

3. Vrste dopustnih dejavnosti, gradenj oziroma drugih del ter vrste dopustnih objektov glede na namen:
Zemljisée sodi v enoto urejanja prostora OR 1, ki jo ureja Odlok o lokacijskem nacrtu sredi§¢a mesta Ormoz,
(Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, §t. 19/05, 6/09, 7/12, 16/16, Uradno glasilo slovenski ob¢in, §t. 38/24).

OR1, 0R2 OR4 OR34 OR37 OR40

- za enote urejanja OR 1, OR 2, OR 4, OR 34, OR 37, OR 40 v centralnem delu mesta Ormoz:

Odlok o lokacijskem nacrtu sredis¢a mesta Ormoz, (Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, $t. 19/05, 6/09). Zemljis¢a so namenjena za
osrednja obmocja centralnih dejavnosti z oznako podrobnejse namenske rabe CU, za parkovne povrSine z oznako podrobnejse
namenske rabe ZP, za ostale zelene povrSine z oznako podrobnej$e namenske rabe ZD, za Sportni center z oznako podrobnejse
namenske rabe BC in prometne povrsine z oznako podrobnejse namenske rabe PC.

- v enoti urejanja OR 40 se pri izdelavi sprememb in dopolnitev obstojedega akta ali pri izdelavi novega uposteva ukrepe iz 0oljskega
porocila: za zmanjSanje osvetljenosti tal in SirSe okolice se uporabi svetilke, ki ne oddajajo svetlobe v UV spektru zaradi ohranjanja
prehranjevalnega habitata netopirjev, hro§¢ev in metuljev, ohranja se lastnosti in rasti$¢ne razmere naravne vrednote — doba,

- v enoti urejanja OR 34 se pred posegi ugotovi arheoloski potencial, v primeru najdbe se ustrezno zaséiti,

- v enoti urejanja OR 1 se naj morebitna obnovitvena ali urejevalna dela v cerkvi Sv. Jakoba prilagodijo zivljenjskemu ciklusu
netopirjev, pri Cemer se vkljuéi varstveno sluzbo, okolica cerkve se ureja tako, da se v najve¢ji mozni meri ohranijo drevesa, mejice
in grmovje;

- enota urejanja OR 40 je delno v poplavnem obmocju, zato se upostevajo pogoji iz 82. ¢lena tega odloka.

Odlok o lokacijskem naértu sredi§¢a mesta Ormoz, (Uradni vestnik ob¢ine Ormoz, §t. 19/05, 6/09, 7/12, 16/16,
Uradno glasilo slovenski ob¢in, §t. 38/24)

6. clen

Delitev funkcij prostora opredeljuje tudi oblikovanje specificnih namenskih rab posameznih funkcionalnih con, ki se
glede na lego in namen delijo na:

1. osrednje mestno jedro (FCM)

rekreacijska cona (FCR)

bolnisni¢ni kompleks (FCB)

obmocja ormoskega gradu (FCG)

. FUNKCIONALNA CONA OSREDNJEGA MESTNEGA JEDRA - FCM

Funkcionalna cona osrednjega mestnega jedra z oznako FCM je namenjena splo§nemu razvoju osrednjega mestnega
obmocja, v katerem se prepletajo objekti starega mestnega jedra z objekti, plombami in prizidki iz kasnejSega obdobja.
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Zajema podobmocja s Stevilko : 1, 3, 4, 5, 5a, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16. Namenjena je pretezno stanovanjskim,

oskrbnim in storitvenim dejavnostim.

2. FUNKCIONALNA CONA ZA REKREACIJO - FCR

Funkcionalna cona za rekreacijo FCR je namenjena Sportnim in razvedrilnim dejavnostim ter rekreaciji. Locirana je v

severnem delu obmocja in zajema podobmodji s Stevilko: 8, 17 in 18. Zajema tudi obmocje parkiris¢ vzdolz Lesniske

ceste, za potrebe pokopalis$ca in rekreacijske cone.

3. FUNKCIONALNA CONA BOLNISNI-CNEGA KOMPLEKSA — FCB

Je locirana v zahodnem delu obmocja in jo oznacuje podobmocje §t. 2 z zdravstvenim domom, domom starejsih

obcanov s predvidenim parkom ter psihiatricno bolnis$nico. To je predel juzno od Ptujske ceste, med LesSniskim

potokom in Ulico Dr. Hrovata, na jugu se pribliza Zeleznici.

4. FUNKCIONALNA CONA GRADU - FCG

Obmocje ormoskega gradu je zajeto v podobmocju §t. 6 vkljuéno z bencinsko ¢rpalko in se nahaja na jugovzhodnem

delu ozjega mestnega jedra. Tako grad kot parkovno obmocje predstavljajo kulturno in naravno dedis¢ino. Prevladujoca

namembnost objektov v tem obmoc¢ju ima kulturne, muzejske, izobrazevalne in druge vsebine, ki so programsko
skladne z nastetimi vsebinami. Predvidena je rekonstrukcija obstojecih objektov, vse v soglasju z Zavodom za varstvo
kulturne dedisc¢ine Maribor.

7. ¢len

Za naStete funkcionalne cone se dolocajo skupna merila in pogoji za vrste posegov v prostor, ki se smiselno uporabijo v

posamezni funkcionalni coni:

- dozidava, nadzidava, dopolnilna gradnja objektov in naprav ter novogradnja, ki pomeni zaokrozitev obstojece
gradbene strukture;

- rekonstrukcija in nadomestna gradnja objektov in naprav;

- vzdrZevalna dela na objektih in napravah,

- spremembe namembnosti in dejavnosti objektov, skladno z namensko rabo zemljis€a in sicer takrat, ko velikost
stavbi$¢a ustreza normativnim pogojem za novo dejavnost, ¢e je na stavbi§éu mozno zagotoviti potrebno Stevilo
parkirnih mest in ¢e predvidena namembnost objekta ni v nasprotju z bivalnimi kvalitetami okolice;

- gradnja posami¢nih objektov na obmocjih meSane rabe, ki so prednostno namenjena stanovanjem in dopolnilnim
dejavnostim. To so: trgovina, Sola, vrtec, veCnamensko igri§¢e, prostori drustev, gostinsko turisticna ponudba,
osebne obrtne storitve in servisi, manjsi poslovni prostori ter proizvodni obrati, za katere je potrebno, pred izdajo
dovoljenja za poseg v prostor, oceniti vpliv oziroma sprejemljivost za okolje;

- odstranitev objektov in drugih del, ki so povezana s pripravo stavbnega zemljisca,

- vzdrzevalna dela, rekonstrukcije in gradnja prometne in komunalne infrastrukture,

- urejanje in vzdrzevanje odprtih povrSin (hortikulturna ureditev zelenih in parkovnih povrsin, parkirnih prostorov,
otroskih igris¢, rekreacijskih povrsin in Sportnih igris¢, pespoti...),

- gradnja vseh vrst nezahtevnih in enostavnih objektov razen pomolov, objektov za rejo Zivali, pomoznih kmetijsko-
gozdarskih objektov, objektov za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost, pomoznih letaliskih, pristaniskih
objektov in pomoznih objektov na smuciscu.

Postavljanje pomoznih objektov in kioskov se ne dovoljuje. Obstojeéi tovrstni objekti se odstranijo ob prenovi osnovnih

objektov. Moteci deli objektov in prizidkov, ki se ne odstranijo, se morajo urediti tako, da se uskladijo z okolico.

Ob javnih prireditvah je dopustna postavitev stojnic, reklamnih panojev, transparentov in sanitarnih kontejnerjev na

Kerenci¢evem trgu, postni ulici ter na prostoru pred blagovnico.

V casu mestnih sejmov je dopustna prodaja blaga na premi¢nih stojnicah poleg obmocij iz gornjega odstavka tega ¢lena

Ptujsko cesto. Prodaja na ulicah in trgih se izjemoma dovoljuje, ¢e je zadoS¢eno prometnim, spomeni§ko varstvenim in
sanitarnim pogojem.

Postavitev reklamnih stojal, prodajnih artiklov in drugih reklamno propagandnih predmetov in konstrukcij na plo¢nikih
ulic, na trgu ali ulici, kjer lahko ovirajo prometne poti se prepove in se le izjemoma dovoli, kot sistemska resitev celotne
urbanisti¢ne opreme mesta.

Postavitev napisov in izveskov podjetij ter drugih medijskih pripomockov se dovoli s priglasitvijo pristojne sluzbe
obcinskega urada, katera upoSteva smernice celostne graficne podobe mesta. Pred postavitvijo napisov in izveskov si je
potrebno pridobiti kulturnovarstvene akte (kulturnovarstvene pogoje in soglasje) pristojnega zavoda za varstvo kulturne
dediscine.

8. clen

Pogoji za urbanisticno in arhitektonsko oblikovanje so razli¢ni glede na prevladujo¢o namembnost funkcionalnih con
oziroma podobmocij. Poleg v nadaljevanju nastetih dolocil, je pri projektiranju potrebno upostevati tudi
kulturnovarstvene in naravovarstvene pogoje za nalrtovanje ureditev v mestu, ter pogoje vseh pristojnih
soglasodajalcev.

Dolocajo se merila in pogoji za gradnjo in oblikovanje objektov in drugih posegov v prostor:

a) Lega objektov




Lega in orientacija objektov v prostoru mora upoStevati terenske danosti in mikroklimatske pogoje ter obstojeco

sosednjo pozidavo. Novi objekti in dozidave objektov morajo biti odmaknjeni od parcelne meje tako, da ni motena

sosednja posest, da je mozno vzdrzevanje objekta in da so upoStevani varnostni pogoji, ali pa so prizidani, ¢e to
narekuje situacija.

Novi objekt se lahko locira tudi na posestno mejo, v kolikor se s tem ohranja obstojeca kvaliteta urbanisti¢ne zasnove

obmocja. Gradnja na parcelno mejo je mogoca ob soglasju strank v postopku.

Odmiki objektov od javnih cest morajo biti v skladu s prometno tehni¢nimi predpisi oziroma je potrebno upostevati

minimalne odmike ter gradbeno linijo sosednjih objektov. Za vse posege v varovalni pas ceste si je investitor dolzan

pridobiti soglasje upravljavca ceste.

b) Oblikovanje objektov

Oblikovanje stanovanjskih objektov in stanovanjsko poslovnih objektov z dopolnilno dejavnostjo:

- upostevati je potrebno lokalna razmerja pri oblikovanju stavbnih mas in njihovih proporcev,

- tlorisni gabarit (skupaj z moznimi odstopanji) praviloma vkljucuje nadstreske, vetrolove, balkone, pokrite terase in
stopnisca ob objektu,

- viSinski gabarit objekta se praviloma prilagaja sosednjim objektom,

- strehe so naceloma simetri¢ne dvokapnice z naklonom minimalno 35 stopinj oziroma se naklon zgleduje po naklonu
strehe najblizje stavbe z enako namembnostjo, v podobmocju §t. 2 je izjemoma dopustna izvedba ravnih streh, v
kolikor se s tem zagotovi viSja stopnja funkcionalnosti,

- stre$no sleme naceloma poteka vzporedno z daljSima stranicama tlorisnega pravokotnika oziroma je vzporedno
poteku slemena na strehi najblizjega objekta ali je vzporedno poteku slemena vecine objektov v nizu,

- kritina je bobrovec ali druga podobna kritina z znacilno vidno strukturo v opecni barvi,

- ravno pohodno streho, je mozno uporabiti v nizjih etazah objekta, kot podaljsek bivalnega prostora,

- velike steklene povrsine (zimske vrtove) je mozno uporabljati kot podaljSek bivalnega prostora, v predvidenem
tlorisnem gabaritu objekta, kar mora biti prikazano in obrazloZeno v lokacijski informaciji.

Oblikovanje poslovnih in  poslovnih objektov z dopolnilno dejavnostjo (stanovanja-najve¢ ena enota, manjSe

proizvodnje, servisne in druge dejavnosti, ki niso motece za bivalno in delovno okolje):

- oblikovanje dozidave ali nadzidave objekta mora upoStevati znacilnost in oblikovanje obstojeCega objekta ter
SirSega ureditvenega obmodja,

- tlorisni in viSinski gabarit objekta je odvisen od namembnosti oziroma dejavnosti objekta ter tehnoloskega procesa,
maksimalni viSinski gabarit izven spomeniS§ko varovanega obmocja je K+P+1 oz. 7,00 m od kote terena.

Oblikovanje vseh objektov mora biti usmerjeno k oblikovni enotnosti obmocja, kar je mozno ustvariti z uporabo

usklajenih arhitekturnih elementov (stresine, venci, fasada, barve, proporci, zunanja ureditev...).

¢) Obmocje za gradnjo

Gradnja objekta je mogoca znotraj doloCenega obmocja za gradnjo, kot je to razvidno iz arhitektonsko urbanisti¢ne

situacije. V kolikor obmoc¢je za gradnjo za doloCeni poseg ni posebej oznadeno pomeni, da tovrstna toleranca ni

predvidena. V tem primeru se uposteva tlorisna zasnova za objekt z dimenzijami, kot je to opredeljeno v grafi¢nem delu
lokacijskega nacrta.

¢) Gradbena linija

V obmog¢jih sprememb naj se predvideni objekt z ve¢jim delom fasade dotika gradbene linije, kot je to oznafeno v

grafi¢nem delu.

d) Izkoriscenost parcele

Maksimalni tlorisni gabarit objekta ne sme presegati velikosti obmocja za gradnjo, oziroma 40% tlorisne povrsine

gradbene parcele.

9. ¢len

Programska in oblikovna kompleksnost obmog¢ja, glede na lego in namen narekuje opredelitev naslednjih podobmo¢ij:

Podobmogje st. 11

Zajema predel avtobusne postaje, parkovno ureditev s fontano, stanovanjski blok s trgovino v pritli¢ju. Obmocje je

izgrajeno, predviden je poseg:

34x Ureditev platoja ob avtobusni postaji in letne terase k sla§¢i¢arni ter rekonstrukcija ali delna novogradnja stavbe

avtobusne postaje. Ureditev letne terase se izvede v sklopu ureditve trga.

10. clen

Na obmodju lokacijskega naérta je dovoljena gradnja novih objektov, ureditev in komunalnih ureditev, ki so havedeni v

Odloku o lokacijskem nacrtu za sredisc¢e mesta Ormoz in tej spremembi odloka.

11. ¢len

Preureditev pritlicja obstojecih ali predvidenih stanovanjskih objektov v mirno poslovno, trgovsko, gostinsko ali drugo

obrtno dejavnost, ali nadstropja v pisarnisko dejavnost je mogoca le ob pozitivni predhodni analizi sprejemljivosti za

okolico s prostorskega vidika, obremenjenosti s hrupom, povecanja prometa in zagotovitve parkirnih mest.

Infrastrukturno opremljanje zemljis¢, stavb, objektov in naprav se izvaja na oshovi pogojev podanih v smernicah in

mnenjih nosilcev urejanja prostora, ki so del lokacijskega nacrta, ter na dolocilih, kot sledijo v nadaljevanju. Vsi opisi in
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prikazi komunalnih naprav so zgolj shematski. Natancna trasa posamezne ureditve se dolo¢i s projektom PGD in
dovoljuje odstopanja, po potrebi tudi zunaj obmocja obdelave, skladno s 36. ¢lenom tega odloka.

PROMETNA UREDITEV

12. ¢len

Prometnice, ki se na novo urejujejo se v nacelu navezujejo na obstoje¢o prometno mrezo osrednjega dela mesta. Nove
prometne ureditve pomenijo sistem prometnega oskrbovanja novo oblikovanih objektov, skupin objektov, izogibanje
tranzitnega prometa strogemu mestnemu jedru in ureditev novih povrsin in objektov za mirujoci promet. Vsak objekt
mora imeti zagotovljen direktni dostop in dovoz na javno cesto.

Kolodvorsko cesto in Ilirsko ulico ter urbanisti¢no arhitekturne re$itve obmo¢ja ormoskega gradu se urejajo s posebnim
projektom po konkretnih predhodnih smernicah Direkcije Republike Slovenije za ceste k prometni ureditvi in
usklajenih smernicah Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije.

Za izboljSanje povezanosti zahodnega dela mesta in obravnavanega obmocja z vzhodnim delom mesta, se od prikljucka
ceste za Sveti Tomaz po delu sedanjega plo¢nika Ptujske ceste uredi dvosmerna kolesarska steza, ki se nadaljuje po
Mestni grabi in obrambnem jarku, do ceste za Hardek pri nekdanjem sodiscu.

Vse nove prometnice so §irine min. 5,00 m, praviloma z enostranskim plo¢nikom. Sirina ploénika se prilagaja
predvideni Stevilénosti peScev in znasa od 1,0 m do 2,5 m.

PovrSine za mirujo¢i promet so urejene kot parkiriséa in podzemne garaZe v sklopu predvidenih poslovno stanovanjskih
objektov ter razsiritve stadiona. Etaznost podzemnih garaz znasa najvec 2 etazi pod nivojem pritlicja objekta. Nacin in
oblika parkiranja v obmo¢jih, kjer je predviden lokacijski nacrt se resujejo posebej, skladno s programom obmoc;ja.

Vse prometne povrSine morajo biti oznacene z ustrezno vertikalno in horizontalno signalizacijo.

Dovozne poti do objektov in manipulativne povrSine morajo biti zadovoljivo utrjene, v protiprasni izvedbi (asfaltirane)
ter odvodnjavane. Parkiri§¢a morajo biti opremljena z lovilci olj.

Vse pes povrsine za peSce morajo biti zaradi varnosti pescev iz nedrsecih materialov, tehni¢ne lastnosti plo¢nikov, kot
so §irina, pre¢ni in vzdolZzni nagibi morajo ustrezati veljavnim normativom.

Invalidom ne sme biti oviran dostop do pe$ povrsin. Plo¢niki morajo imeti ob prehodu za peSce poglobljene robnike.
Proste povrSine morajo biti ozelenjene in primerno hortikulturno urejene.

Investitor je dolzan vzdolz svoje parcele ob lokalni cesti zagotoviti 1,5 m §irok koridor z omejeno lastninsko pravico
zaradi obnove ali izgradnje objektov ali omrezij javne infrastrukture.

Kanalizacija, vodovodi, plinovod, telefonski in drugi vodi ter podobne naprave, se smejo napeljevati v obmocju ceste in
njenega varovalnega pasu le pod pogoji in na nacin, ki je dolo¢en s soglasjem pristojnega ob¢inskega upravnega organa.
Ce se hkrati z gradnjo ali rekonstrukcijo obé&inske ceste predvideva tudi graditev komunalnih in drugih vodov, naprav in
napeljav, ki ne sluzijo uporabi ceste, mora tehni¢na dokumentacija obsegati vsa dela, ki jih je potrebno opraviti na
obmocju ceste.

Za usklajevanje projektiranja, gradnje ali rekonstrukcije stavb, objektov, naprav in napeljav je odgovoren pristojni
ob¢inski organ za ceste.

Da se preprecijo skodljivi vplivi posegov v prostor ob ob¢inski cesti na obc¢insko cesto in promet na njej, je ob teh
cestah varovalni pas, v katerem je raba prostora omejena.

Gradnja in rekonstrukcija gradbenih objektov in naprav v varovalnem pasu obéinske ceste so dovoljeni le s soglasjem
pristojnega ob¢inskega upravnega organa za ceste.

ZUNANJE UREDITVE

13. clen

Izhajajo iz funkcij posameznih podobmocij ter se podrejajo konceptu ureditev zelenih obmocij. Doloca se intenzivna
zasaditev vseh obcestnih povrsin in vmesnih parkovnih predelov, kjer se omogocajo odmiki pogojeni z mikrolokacijo
komunalnih vodov in podzemnih objektov. Optimalno se s primerno drevesno vegetacijo zasadi tudi parkirne povrSine.
Ohranijo se obstojeCe zelene povrSine in zdravo odraslo drevje. Funkcionalna zemljis¢a, ki ne sluZijo kot
manipulacijske in parkirne povrsine se v najvecji mozni meri ozelenijo.

VODOVODNO OMREZJE

14. clen

Vse novogradnje se priklju¢ijo na vodovodno omrezje. Dopolni in nadgradi se obstoje¢i vodovodni sistem v sistem
kroznega vodovoda PEHD 110 s hidrantnim omrezjem in obnova dotrajanih vodov, povsod tam, kjer je to potrebno
zaradi izboljSanja oskrbe s pitno vodo. Vsako vrsto posega in lokacijo znotraj obmocja lokacijskega nacrta, opredeli in
izvaja skladno s potrebami, pristojna gospodarska javna sluzba v soglasju z ob¢ino kot lastnikom. Pri pripravi projektne
dokumentacije je potrebno izdelati projektno reSitev vodovodnega omreZja s hidravli¢no presojo. Pri realizaciji je
projektno obdelati vse prekinjene obstojece prikljucke, ki se bodo morda pojavili, in sekundarne cevovode z navezavo
na prestavljene cevovode.

Obstojeci vodi, ki imajo manjsi premer, se morajo za protipoZarne potrebe rekonstruirati. Pri preckanju vodovoda z
drugimi komunalnimi vodi ali prometno infrastrukturo je vodovod izvesti v zaséitnih ceveh. Vodovod mora biti
povezan krozno, brez nacrtovanja slepih korakov.




Obstojeci vodnjaki se ohranjajo. Vodnjaki z vecjo in stalno koli¢ino vode se morajo vzdrzevati, ostali vodnjaki se
morajo prekriti oziroma zas¢ititi.

HIDRANTNO OMREZJE

15. clen

Hidrantno omrezje temelji na kroZzni povezanosti vodovodnega sistema in mora biti vezano na javni vodovod za
odjemnim mestom. Nadzemni hidranti se postavijo na razdalji najve¢ 80 m.

KANALIZACIJSKO OMREZJE

16. ¢len

Za vse novo predvidene objekte ali skupine objektov, ki morajo biti prikljueni na vodotesno kanalizacijsko omreZje je
potrebno izdelati projektno dokumentacijo. Pri projektiranju je potrebno upostevati predpisane vertikalne in
horizontalne odmike podzemnih komunalnih vodov od kanalizacije. Vse odpadne vode je potrebno pred prikljucitvijo
na javno kanalizacijsko omrezje ocCistiti do take stopnje, da mejne vrednosti parametrov odpadnih voda ustrezajo
dolo¢ilom uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnazevanja. Meteorno vodo s
parkiris¢ in drugih utrjenih povrsin je potrebno pred izpustom v sistem kanalizacije ali ponikovalnico ocistiti v ustrezno
dimenzioniranih lovilcih olj. Morebitne tehnoloske odpadne vode, ki so biolosko razgradljive se lahko spustijo v
kanalizacijo, preostale se morajo predhodno odistiti v Cistilni napravi dejavnosti, pri kateri nastajajo. Dopolni in
nadgradi se obstojeci kanalizacijski sistem in obnova dotrajanih vodov povsod tam, kjer je to potrebno zaradi
izboljSanja ¢iS€enja odpadnih vod. Vsako vrsto posega in lokacijo znotraj obmocja lokacijskega nacrta, opredeli in
izvaja skladno s potrebami, pristojna gospodarska javna sluzba v soglasju z ob¢ino kot lastnikom.

OGREVANJE, PLINOVODNO OMREZJE

17. ¢len

Ogrevanje objektov in priprava sanitarne tople vode bo v konéni fazi s sistemom ogrevanja vezano na lokalno
plinovodno omrezje. Do izgradnje plinovoda se doloci lokalni vir plinskega ogrevanja za posami¢ni objekt ali skupino
objektov, kateri se po priklju¢itvi na javni sistem plinifikacije odstrani.

Rezervoarji za kurilno olje se praviloma vgrajujejo le v objekt potrosnika goriva, ali v posebej za rezervoar zgrajeni
objekt.

ELEKTRICNO OMREZJE

18. clen

Predvideni objekti se preko razdelilnega prikljucka prikljucujejo na obstojece trafo postaje v blizini na podlagi projekta,
ki ga investitor naroci pri pristojni elektro sluzbi.

Za prikljucitev novo predvidenih stavb na elektricno omrezje se zgradi ustrezno nizko napetostno kabelsko omrezje.
Meritve elektricne energije za posamezne odjemalce se dolo€ajo na stalno dostopnih mestih z moznostjo zdruzevanja
ve¢ merilnih mest posameznega

Sklopa stavb na eni lokaciji.

Vso elektroenergetsko infrastrukturo, ureditev krizanj in napajanje odjema ter morebitne prestavitve vodov, ureditve
zasCite in drugo je potrebno projektno obdelati v projektni dokumentaciji, izdelani v postopku pridobitve gradbenega
dovoljenja posameznega objekta.

JAVNA RAZSVETLJAVA

19. clen

Obmocje je opremljeno z omrezjem javne razsvetljave. Do vseh predvidenih objektov in ureditev se predvidi minimalna
javna razsvetljava, v kolikor le-ta ni obstojeca.

Ceste morajo biti opremljene z javno razsvetljavo tako, da zagotavljajo ob zmanjs$ani naravni svetlobi ali ponoci, varen
in pravilen potek prometa.

Postavitev omreZja javne razsvetljave se mora reSevati s posebnim projektom, iz katerega bo razviden izracun potrebne
moci elektri¢ne energije.

Novogradnje znotraj pozidanega obmocja praviloma morajo imeti interno javno razsvetljavo s svojim prizigalis¢em,
katero se prikljuci na nizkonapetostno omrezje.

Pri  projektiranju morajo biti upoStevani vsi z zakonom doloceni vertikalni in horizontalni odmiki kabla javne
razsvetljave od ostalih vodov.

Vsa instalacija v cestnem telesu mora biti v za$€itnih ceveh.

Vsi vodi in razvodi morajo biti v podzemni izvedbi.

Za obmocja, ki so brez javne razsvetljave je potrebno predvideti za dostopne ulice, hortikulturne in druge povrSine
nizke uli¢ne svetilke, ob glavnih ulicah in cestah pa enotne visoke kanedelabre tipske oblike.

Predvidevajo se rezervati za zemeljske napajalne vode, sedanje nadzemne instalacije se prenesejo v podzemno izvedbo.

TELEKOMUNIKACIE

20. clen

Telekomunikacijsko omrezje je deloma Ze izvedeno s kabelsko kanalizacijo in zemeljskimi kabli. Doloc¢a se zemeljski
razvod omrezja do vseh uporabnikov v obmoc¢ju urejanja. Pri posegih je potrebno obstojece TK omrezje ustrezno
za$Cititi ali prestaviti skladno s predhodno izdelano projektno dokumentacijo. Novi telefonski prikljucki se navezejo na
obstojece kabelsko telefonsko omreZzje oziroma obstojeco TC.
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Postavitev TK omrezja se mora resevati s posebnim projektom.
Na obmocju poteka TK zracni koridor od poste v smeri proti JZ. V obmocju koridorja je omejena visina predvidenih
objektov tako, da signal ni moten.
Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati trase obstojecega telekomunikacijskega omreZzja.
Obstojece telekomunikacijsko omrezje je potrebno v skladu z nacrtovanimi objekti prilagoditi in dograditi, vse posege
pa izvesti na podlagi posebnih projektov, ki jih investitorji morajo narociti v fazi izdelave projektne dokumentacije
PGD in PZI pri upravljavcu telekomunikacijskega omrezja.
Pri dograditvi telekomunikacijske kabelske kanalizacije se upoSteva:

- Vv cestah vsaj dve cevi fi 110 s pripadajo¢imi kabelskimi jaski dimenzije 1,2 x 1,2 x 1,2 m,

- do posameznih stanovanjskih stavb cev fi 50,

- do posameznih poslovnih stavb cev fi 110,

- prenosni medij se dolo¢i za vsako stavbo posebej glede na potrebe investitorja.
Vsa dela v zvezi z =za§lito in prestavitvami tangiranih telekomunikacijskih vodov izvede upravljavec
telekomunikacijskega omrezja.
Investitor objekta, kjer bo izveden telekomunikacijski prikljucek, predvidi vgradnjo dovodne telekomunikacijske
omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske dovodne omarice, mora biti le-ta ozemljena
na skupno ozemljilo objekta. Dovodna telekomunikacijska omarica mora biti vgrajena na mesto, kjer je omogocen 24
urni dostop. Notranja telekomunikacijska instalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi. Priporoca se
izvedba notranje telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo (pri tem se upoSteva minimalne
dimenzije instalacijskih cevi) z dovodno telekomunikacijsko omarico zakljuci v notranji telekomunikacijski omarici. V
notranji telekomunikacijski omarici je potrebno zagotoviti elektriéno napajanje (vti¢nica 220V) in prezratevanje.
20.a ¢len
Na celotnem obmocju lokacijskega naérta je dopustno vzpostavljati maloobmocne brezzi¢ne dostopovne tocke v
lokalnem (dostopovnem) komunikacijskem omrezju. Postavlja se jih na podlagi Zakona o elektronskih komunikacijah
(ZEKom-2), v skladu z drugim odstavkom 57. €lena Direktive 2018/1972/EU in v skladu z Izvedbeno uredbo Komisije
(EU) 2020/1070.«.
KABELSKO KOMUNIKACISKI — CATV SISTEM
21. clen
Obstojece CaTV omrezje je na obmoc¢ju Ormoza speljano vecinoma po trasi telefonskega in razvodnega naro¢niskega
sistema OrmoZz. Za novo predvidene objekte se doloca prikljucitev na CaTV sistem z izvedbo podzemnih razvodov.
Kablovodi morajo biti vkopani in v zas¢itnih ceveh v predpisanih vertikalnih in horizontalnih odmikih od ostalih
komunalnih vodov. Naceloma trasa kablovoda poteka izven vozi$ca cest, oziroma v hodnikih za pesce.
Razvod kablovodov se v skladu s projektno dokumentacijo predvidi v zvezdni obliki oziroma z razcepniki z
upostevanjem zdruzevanja priklju¢kov na eno samostoje¢o omarico na lahko dostopnem kraju.
VODNOGOSPODARSKE UREDITVE
22. clen
Vse sanitarne odpadne vode obmocja so speljane v javno kanalizacijsko omreZje z odvodom na Eistilno napravo. Vsi
predvideni objekti se priklju¢ijo na obstoje¢ kanalizacijski sistem.
Vse meteorne vode z zelenic in streSin se preko peskolova vodijo v ponikovalnico, enako vse meteorne vode s povoznih
povrsin s tem, da so te predhodno speljane v lovilec olj.
Vse morebitne tehnoloske odpadne vode z obmocja morajo biti pred izpustom v kanalizacijo primerno predciscene v
skladu z zakonodajo (Uredbe o emisiji snovi pri odvajanju odpadnih vod).
Vse odpadne vode s cestnih povrs$in morajo biti speljane in o¢is¢ene na nacin kot to predvideva Uredba o emisiji snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnazevanja.
23. clen
Na obmoc¢ju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij pomembnih za biotsko raznovrstnost, potrebno pa je
upostevati dolocila 36. ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04-UPB2).
24. clen
Javna higiena obmodja se zagotavlja z dolo¢itvijo mest zbiranja komunalnih odpadkov in njihovim rednim odvozom s
strani pooblaséene organizacije. Odpadki se zbirajo in odvazajo loCeno. Odpadna embalaza se zbira in vraca
dobaviteljem za reciklazo pri proizvajalcih, vse v skladu s programom lo¢enega zbiranja odpadkov.
25. ¢len
Investitorji morajo pri izdelavi projektne dokumentacije zagotoviti zakonsko dolocene zasCitne ukrepe za varstvo
podtalnice, tal in prepre¢evanje morebitnih moznosti nastanka prekomernega hrupa v naravnem in bivalnem okolju,
prekomerne emisije dima pra$nih delcev in drugih snovi, ki bi imele negativne posledice v okolju.
Investitor mora zagotoviti taksno oblikovanje objektov in razporeditev prostorov, ki omogoca 45° kot osoncenja za
bivanje in delo namenjenih prostorov oziroma v nasprotnem primeru z mnenjem pristojne institucije pri izdelavi
projektne dokumentacije dokazati ustreznost pogojev za bivanje.




V nadaljnjem postopku priprave projektne dokumentacije je z izratunom doloéiti vse potrebe komunalnih infrastruktur
in od upravljavcev pridobiti pisno soglasje, da imajo proste kapacitete ali okvirno opredeliti reSitve za deficitarne
situacije.
25.a ¢len
Vsi gradbeni posegi v prostor se lahko izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja, ki ga v sklopu postopka za
pridobitev gradbenega dovoljenja izda Ministrstvo za okolje in prostor Agencija RS za okolje.
26. clen
Za zaCito v primeru nevarnosti elementarnih in drugih nesre¢ je potrebno zagotoviti ustrezne evakuacijske poti in
povrsine za ljudi in materialne dobrine, intervencijske poti in povrsine, upoStevati vplive novih objektov, zagotoviti
zadostne odmike med stavbami za preprecitev prenosa pozara oziroma zagotoviti ustrezne druge ukrepe.
26.a ¢len
Nevarnosti poplav, visoke podtalnice in erozivnosti ter plazovitosti terena ni.
Pri nacrtovanju objektov je treba upostevati VII. stopnjo potresne ogrozenosti MCS, zelo majhno pozarno ogroZenost
naravnega okolja oziroma 1. stopnjo pozarne ogrozenosti in moznost razlitja nevarnih snovi. Zagotoviti je treba odmike
od parcelnih mej in med objekti ali potrebne protipoZarne lo¢itve. V novih objektih je obvezna ojaditev prve plosce
tako, da zdrzi rusenje nanjo.
Za zagotavljanje pozarne varnosti in varnosti pred drugimi nesrecami je treba upostevati vso veljavno zakonodajo.
Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozarno manj zahtevne objekte se dokazuje v elaboratu
zasnova pozarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu $tudija pozarne varnosti. Pozarno manj zahtevni
in zahtevni objekti so doloCeni v predpisu o zasnovi in §tudiji pozarne varnosti.
27. ¢len
Znotraj obmocja se izvaja I., II. in III. stopnja varstva pred hrupom. Predvidene dejavnosti ne smejo povzrocati hrupa,
ki bi presegal mejne dnevne (50, 55 in 60 dbA) ter nocne (40, 45 in 50 dbA) ravni hrupa.
Obstojece objekte in naprave, katerih emisija hrupa je ve¢ja od dovoljene, je potrebno sanirati.
28. clen
Kot primarni energetski vir v mestu je predviden plin. Ob priglasitvi del si je potrebno pridobiti strokovno mnenje
pristojnega ob¢inskega organa za usklajeno napeljavo od prikljucka na parceli do posameznega prejemnika.
Podzemni rezervoarji za tekoca goriva, ki so starejsi od 15 let, se morajo sanirati glede oljetesnosti, v roku 1 leta po
preteku te starosti.
29. clen
Pri gradnji objektov je potrebno, glede odmikov in nadina gradnje, upoStevati predpise s podro¢ja pozarnega varstva.
Graditi je treba z ognjevarnimi materiali oziroma v pozarno varnih konstrukcijah. Prostori, v katerih se zbira vecje
Stevilo ljudi, morajo imeti vsaj dva izhoda na prosto, na nasprotnih straneh.
Dostopi in dovozi morajo omogocati dovoz interventnih vozil in izpolnjevati pogoje za varen umik. Oskrba s poZarno
vodo se zagotovi preko obstojeega in predvidenega hidrantnega omrezja z nadzemnimi hidranti.
30. clen
glede temeljenja objekta.
31. ¢len
Pri gradnji in prenovi javnih ter ve¢stanovanjskih stavb se morajo urediti dostopi za premagovanje arhitekturnih ovir za
funkcionalno ovirane osebe. Pri prenovi plo¢nikov se morajo urediti sestopi s plo¢nikov pri prehodih s cest in na
parkiris¢a tako, da je omogocena normalna in varna uporaba funkcionalno oviranim osebam. Ta pogoj velja tudi za
gradnje in prenove prehodov pescev na visje nivoje.
31.aclen
Pri gradnji objektov se spodbuja uporabo okolju prijazne in uéinkovite rabe energije ter uporabo obnovljivih virov
energije. Obnovljivi viri energije so viri energije, ki se v naravi ohranjajo in v celoti ali pretezno obnavljajo, zlasti pa
energija vodotokov, vetra in biomase ter geotermalna in neakumulirana son¢na energija.
Ucinkovito rabo energije se zagotavlja s prikljuéevanjem objektov in naprav na ekolosko Ciste vire energije, z
racionalno rabo energije in z zmanjS$evanjem porabe tako, da se:
- izboljsuje toplotna izolacija objektov,
- spodbuja pasivne oziroma energetsko ucinkovite gradnje,
- pri naértovanju prenov in novogradenj objektov predvidi uporabo sodobnih izolacijskih materialov ter tehnoloske
opreme,

zamenjuje fosilna goriva z gorivi, ki vsebujejo manj ogljika (zemeljski plin) ali z biomaso.
32. clen

(1) Na obmodju lokacijskega nacrta so naslednje enote kulturne dedis¢ine:

—  Ormoz - Mestno jedro (EID 1-00499), spomenik, naselbinska dedi§¢ina,

—  Ormoz - Arheolosko najdis¢e Ormoz (EID 1-00500), spomenik, arheoloska dedis¢ina,

—  Ormoz - Cerkev sv. Jakoba (EID 1-03214), spomenik, sakralna stavbna dedi§¢ina,

—  Ormoz — Grad (EID 1-06288), spomenik, profana stavbna dedi$¢ina,




—  Ormoz - Hisa Kerencicev trg 1, (EID 1-06289), spomenik, profana stavbna dediscina,

—  Ormoz - Hisa Kerencicev trg 3 (EID 1-06290), dedi$¢ina, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Hisa Kerencicev trg 7, 8, Ilirska 1 (EID 1-06291), spomenik, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Hisa Kerencicev trg 9 (EID 1-06292), spomenik, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - HiSa Kolodvorska 6 (EID 1-06293), dedis¢ina, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Hisa Postna 1 (EID 1-06294), spomenik, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Hisa Ptujska 11 (EID 1-06295), spomenik, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Hisa Skolibrova 10(EID 1-06296), spomenik, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Hisa Skolibrova 11(EID 1-06297), dedi$¢ina, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Hisa Skolibrova 12 (EID 1-06298), spomenik, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz — Zupnisée (EID 1-06299), spomenik, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Vila Skolibrova 19 (EID 1-06300), spomenik, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Kapelica sv. Ane (EID 1-06301), spomenik, sakralna stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Hisa Ptujska 1 (EID 1-14055), dedis¢ina, profana stavbna dediscina,

—  Ormoz - Hisa Ptujska 5 (EID 1-14652), dediscina, profana stavbna dediscina,

—  Ormoz - Bolni$nica (EID 1-14825), dedis¢ina, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Hisa Kerencicev trg 12 (EID 1-14826), dedis¢ina, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Hisa Kerencicev trg 2 (EID 1-14827), dedi$¢ina, profana stavbna dediscina,

—  Ormoz - Hisa Kerencicev trg 4 (EID 1-14828), spomenik, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Hisa Kerencicev trg 5 (EID 1-14829), dedi$¢ina, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Hisa Kolodvorska 4 (EID 1-14830), spomenik, profana stavbna dedis$¢ina,

—  Ormoz - HiSa Postna 4 (EID 1-14831), dediscina, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - HiSa Ptujska 12 (EID 1-14832), dedis¢ina, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Hisa Ptujska 17 (EID 1-14833), dedis¢ina, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Hisa Ptujska 3 (EID 1-14834), dediscina, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Hi$a Ptujska 6 (EID 1-14835), dedis¢ina, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Hisa Ptujska 7 (EID 1-14836), dedis¢ina, profana stavbna dediscina,

—  Ormoz - Hisa Ulica dr. Hrovata 10 (EID 1-14837), dedi$¢ina, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Hi$a Vrazova 1 (EID 1-14838), dedi$¢ina, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - HiSa Vrazova 4 (EID 1-14839), dedis¢ina, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - HiSa Vrazova 9 (EID 1-14840), dedis¢ina, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Marijino znamenje (EID 1-14842), spomenik, sakralna stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Rojsova vila (EID 1-14843), dedis¢ina, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Vila Ptujska 31 (EID 1-14844), dedis¢ina, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Vila Skolibrova 7 (EID 1-14845), dedis¢ina, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Vila Ulica dr. Hrovata 2 (EID 1-14846), spomenik, profana stavbna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Hisa Kolodvorska 1 (EID 1-18031), dedis¢ina, profana stavbna dedis¢ina,

—  Ormoz - Spomenik padlim v I. svetovni vojni (EID 1-20340 spomenik, memorialna dedi$¢ina,

—  Ormoz - Rimska cesta Poetovio-Savaria (EID 1-29700), spomenik, arheolo$ka dedi$¢ina.

(2) Objekti in obmocja kulturne dedi¢ine so prikazani na graficnem nacrtu SD LN »Prikaz enot kulturne
dedis¢ine«, razvidni so pa tudi iz drugih uradnih evidenc.

(3) Za kulturni spomenik velja rezim, dolo¢en z aktom o razglasitvi.

(4) Za registrirano kulturno dedi$¢ino navedeno v prvem odstavku tega €lena velja varstveni rezim, dologen v
ob¢inskem prostorskem nacrtu.

(5) Za vsako gradnjo ali drug poseg v enoto dediS¢ine je treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje in
kulturnovarstveno soglasje/mnenje po predpisih s podroc¢ja varstva kulturne dedis¢ine.

(6) Kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje je treba pridobiti tudi za gradnjo in vse posege na
odprte povrsine (zelenice, trgi, ulice), ki leZijo znotraj zavarovanega mestnega jedra.

(7) Kulturna dedi$¢ina se med gradnjo varuje pred poskodovanjem in uni¢enjem.

(8) Za izvedbo predhodne arheoloske raziskave je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in
odstranitev arheoloske ostaline. Obseg in faznost predhodnih arheoloskih raziskav dolo¢i pristojna obmoé¢na enota
Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije z izdajo kulturnovarstvenih pogojev.

33. clen

Lokacijski na¢rt obmodja se izvaja v ve¢ etapah, ki so med seboj neodvisne glede na ¢asovno zaporedje, v skladu z
interesom investitorja. Vsak objekt ali ureditev predstavlja svojo etapo, mozna je izvedba le dela etape, v kolikor se v
projektni dokumentaciji dokaze, da takSen del smiselno predstavlja zakljuceno celoto.

V okviru vsake posamezne etape je treba pred pri¢etkom gradnje objekta izvesti pripadajoCo infrastrukturo in naprave v
zadostnih kapacitetah.

Pri izvajanju del v etapah je treba zagotoviti ustrezne ukrepe za varstvo bivalnega in delovnega okolja.




Vsebinska konkretizacija etape se opredeli v posebnem delu projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki ga izdela
nacrtovalec lokacijskega nacrta.

34. Clen

Zacasna namembnost zemljis¢, ki se ne preoblikujejo v prvi oziroma predhodnih etapah ostaja enaka dosedanji. Za njih
realizacijo predhodnih etap.

36. clen

Odstopanja od gabaritov predpisanih s tem odlokom in grafi¢nim delom lokacijskega nacrta so dovoljena v naslednjih
velikostih : do 200 cm v vertikali in horizontali.

Odstopanja od nacrtovanih potekov tras, povrsin, objektov, naprav in priklju¢kov oziroma tehnic¢nih reSitev prometne,
okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture ter zunanjih ureditev so dopustna v primeru, ko se v fazi priprave
projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja ali med gradnjo pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastni$tva zemljis¢,
ustreznejSe tehnoloSke, okoljevarstvene, kulturnovarstvene, geoloSko-geomehanske, hidroloske, prostorske in
ekonomske resitve ali drugih utemeljenih razlogov. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi. Z reSitvami
morajo soglasati pristojni upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, ki jih ta odstopanja zadevajo.

Za vedja odstopanja je potrebno v posebnem delu projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja ugotoviti razloge ter
zagotoviti skladnost posegov z generalnim konceptom ureditve obmocja.

Spremembe namembnosti zemljiS¢, stavb, objektov in naprav, razen tistih, ki so dovoljene s tem odlokom, na¢eloma
niso dovoljene, razen v smislu bistvenih izboljSav pogojev za bivanje in delo. Spremembe lahko odobri obcinska
strokovna sluzba, pristojna za okolje in prostor na podlagi strokovne presoje in ob pozitivnem mnenju pristojnih
nosilcev urejanja prostora ter pod pogojem, da se ne spreminja glavni namen oziroma funkcija obmocja (podobmodja)
in se s tem ne poslabsujejo pogoji za bivanje in delo na obmocju posega v prostor.
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katastrski nacrt

geodetski nacrt

meja obmocja lokacijskega nacrta

meja podobmodja lokacijskega nacrta

obstojec objekt

nov objekt oziroma dozidava ali nadzidava objekta
moznost povecanja tlorisnega gabarita novega objekta
rekonstrukcija objekta

odstranitev objekta

ureditev asfaltiranih povoznih povrsin

ureditev asfaltiranih pes povrsin

ureditev tlakovanih pes$ povrsin

ureditev zelenih povrsin

ureditev poti

ureditev ambienta obmodja

predviden projekt ali natecajni projekt

OBCINA ORMOZ
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