POZIV ZA ZBIRANJE ZAVEZUJOCIH PONUDB

Prodajalec OTP banka d.d., Slovenska cesta 58, 1000 Ljubljana vabi zainteresirane subjekte,

da podajo zavezujo€o ponudbo za nakup poslovnega prostora na naslovu Celov§ka cesta
106, 1000 Ljubljana:

ID znak nepremic¢nine: 1739-2236-97
e Naziv Ponudnika (interesenta za nakup)

o zafiziéno osebo
Ime in priimek
Naslov
EMSO
Davéna Stevilka
Kontaktni telefon

Elektronski naslov:

o zapodjetje
Naziv druzbe
Naslov
Mati¢na Stevilka
Davéna stevilka
Kontaktni telefon
Elektronski naslov

*V kolikor oseba nastopa v vlogi posrednika, razkritje naro¢nika ter predlozZi pisno pooblastilo/potrdilo
naro¢nika, s katerim je posrednik pooblas¢en za zastopanje.

e lIzhodis¢na prodajna cena 517.650 EUR (brez DDV)

e Ponudbena cena brez davka

o Davéni vidik (oznaditi) Davek na promet nepremicnin
ali
Davek na dodano vrednost

e Rok placila (najvec 60 dni od podpisa prodajne
pogodbe)

e Veljavnost ponudbe (vsaj 60 dni) (navedba datuma)

¢ Naslov za posredovanje ponudbe (elektronski naslov): nepremicnine@otpbanka.si

Priloga:

- Potrdilo o placani varséini



Postopek in pravila podaje zavezujo¢e ponudbe:

Ponudnikom bo po podpisu Dogovora o ne-razkrivanju zaupnih informacij omogocen
vpogled v razpolozljivo dokumentacijo nepremicnine in osnutek prodajne pogodbe.
Omogocen bo tudi podroben pregled nepremi¢nine s strani potencialnega kupca
pooblaséenih oseb, pri Cemer potencialni kupec nosi svoje stroske takdnega
ogleda/pregleda nepremicnine. Nepremi¢nina se prodaja v skladu s klavzulo
videno/kupljeno, brez posebnih jamstev Prodajalca, razen tistih, ki bodo izrecno navedena
v zavezujoci prodajni pogodbi;

ZavezujoCe ponudbe Ponudnikov morajo vsebovati:

i. ldentifikacijo Ponudnika (naziv, sedez/naslov, kratek opis);

ii. Informacijo o konnem kupcu (z razkritem lastniSke strukture do
dejanskega lastnika, t.i. ultimate beneficial owner). V kolikor Ponudnik
nastopa za ftretjega, razkrite naroCnika ter predloZitev pisnega
pooblastila/potrdila naro¢nika, s katerim je posrednik pooblaséen za
zastopanje v konkretnem postopku;

iii. Ponujena viSina kupnine in rok placila (najve¢ 60 koledarskih dni od
podpisa pogodbe);

iv. lzjava o nacinu financiranja transakcije oziroma dokazilo o obstoju
sredstev, ki je sprejemljivo za Prodajalca (npr.: izjava banke do odobrenega
dostopa do teh sredstev, itd.), pri ¢emer mora Ponudnik konkretno
predstaviti tudi dejanski izvor sredstev za odkup nepremicnine;

v. Ob posredovanju zavezujoCe ponudbe, je potrebno vplagati vars€ino za

resnost ponudbe v visini 10% ponudbene cene brez DDV in potrdilo o
placilu le-te kot prilogo k ponudbi posredovati na elektronski naslov
nepremicnine@otpbanka.si;
Plagilo vardCine med drugim predstavlja bistven pogoj za veljavnost
ponudbe. Vars¢ina se pla¢a na TRR: SI56 0400-0070-0000-150, sklic: SI00
161220150-99009999. Potrdilo o placani varscini se predlozi skupaj s
ponudbo. Plagana varscina se ne obrestuje. S pla¢ilom vars¢ine Ponudnik
sprejme razpisne pogoje prodaje.

V primeru, da bo prejetih ve¢ ponudb za nepremiénino, si banka pridrZzuje pravico
organizirati drazbo oz. kakSen podoben postopek z namenom izbora najugodnejSega
Ponudnika. Plac¢ana vars¢ina se Ponudniku, ki bo kot najugodnejsi uspel in bo sklenil
prodajno pogodbo za nepremic¢nino, vracuna v kupnino kot placilo are v znamenije sklenitve
bodoce prodajne pogodbe, razen v primerih, da Prodajalec razveljavi postopek drazbe ali
da pristojni organi Prodajalca ne potrdijo najugodnej$e ponudbe in izbranega Ponudnika.;

Ponudnikom, ki v procesu prodaje ne bodo uspeli kot najugodnejsi Ponudniki, se varscina,
brezobrestno vrne v roku 5 delovnih dni od zaklju¢ka izbora najugodnejSega Ponudnika ali
izjave posameznega Ponudnika, da izstopa iz prodajnega postopka;

Ce s strani Prodajalca izbrani Ponudnik, v postavljenem roku ne sklene pogodbe ali ne
more izpolniti svojih obveznosti iz pogodbe, vard€ina zapade v korist Prodajalca in se
var$¢ina Ponudniku ne vrne;

Ponudnik mora ob oddaji zavezujoe ponudbe in nato v vsakem trenutku na zahtevo
Prodajalca z ustreznimi dokumenti izkazati skladnost z Zakonom o preprecevanju pranja
denarja in financiranja terorizma in ostale podro¢ne zakonodaje.

Zbiranje zavezujocih ponudb na elektronski naslov nepremicnine@otpbanka.si;
Odpiranje ponudb in postopek izbora Ponudnika ne bosta javna. Kriteriji za morebiten

sprejem ponudbe bodo ponujena konéna cena in ustreznost z vidika ostale podrocne
zakonodaje.



- Prodajalec lahko v katerikoli fazi postopka prodaje brez pojasnila odlo¢i, da z vsemi
Ponudniki, ali le s posameznimi od njih opravi pogajanja z namenom doseganja &im bolj$ih
pogojev prodaje ter preciziranja pogojev prodaje. Prav tako lahko Prodajalec brez pojasnila
spremeni potek postopka prodaje ali ga prekine. Prodajalec ni dolzan skleniti Prodajne
pogodbe z najboljSim Ponudnikom oziroma Ponudnikom, ki ponudi najbolj$e pogoje, niti s
katerimkoli Ponudnikom, ki sodeluje v postopku prodaje, prav tako ni z nobenim
Ponudnikom dolzan skleniti kakrSnegakoli dogovora ali sporazuma.

- Vsak Ponudnik sam nosi vse svoje stroSke povezane s pripravo, sestavo in oddajo ponudbe
in sodelovanjem v katerikoli fazi postopka prodaje (vkljuéno z, a ne omejeno na stroSke
svetovalcev ali odvetnikov, potne stroske, stroSke tiskanja, stroske vrednotenja in pregleda,
stroske telefona, stroske pridobivanja kredita ipd.). Od$Skodninska odgovornost Prodajalca
je za vse navedeno izklju¢ena in katerikoli Ponudnik iz tega naslova ne more uveljavljati
kakrsnihkoli zahtevkov do Prodajalca, njegovih direktorjev, zaposlenih ali svetovalcev.

OTP banka d.d.

Ljubljana, 3.8.2025



